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Taraflar arasindaki kiracilik sifatinin tespiti davasinin mahkemece yapilan yargilamasi sonucunda,
davanin reddine ydnelik olarak verilen hitkm(n, siiresi icinde davac vekili tarafindan temyiz
edilmesi (zerine; temyiz dilekcesinin kabuliine karar verildikten sonra, dosya icerisindeki kaditlar
okunup geredi disiindldi:

YARGITAYKARARI

Davaci, taraflar arasinda, 12/11/2010 tarihinde 10 wilhk sézlesme imzalandigini, kira
sizlesmesine konu yerin ... ile yapilan s6zlesmeye istinaden intifa hakki kapsaminda isletilmek
Gzere verilen arazinin icerisinde yer aldigimi, daval ile yapilan kira sdzlesmesi dogrultusunda
taahhit edildigi sekilde tesis yapildigini, davalidan kaynaklanan nedenlerle yatinmlarin bir
kisminin yapilmadigini, davalinin bazi eksiklikler oldugunu ileri siirerek kira sdzlesmesini tek
tarafll olarak feshettigini, feshin hakl bir nedene dayanmadidin belirterek sézlesmenin feshinin
haksiz oldugunun ve sdzlesmenin gecerli oldugunun tespitine karar verilmesini talep etmistir.
Davali, sdzlesmenin feshinin, sézlesme ve sartname hikimlerine uygun olarak ve ilgili yasal
mevzuat cercevesinde yapildigini beyanla davanin reddini istemistir.

Mahkemece, kira sézlesmesinin 13. maddesinde "Mesire yerinin amacina uygun ve sdzlesmede
belirtilen sekilde kullanilip kullaniimadidini idare her zaman denetleyebilir. Idarece yapilacak
denetimler sonucunda tespit edilen eksiklikler yine idarece belirlenecek siire icerisinde
giderilmedigi takdirde sézlesme tek tarafli olarak feshediler" seklinde belirtildigi, sdzlesmenin
geredinin yapilmadidi gerekcesiyle davanin reddine karar verilmis, hiikiim davaa vekili tarafindan
temyiz edilmistir.

Davada dayanilan ve hitkme esas alinan 12/10/2010 tarihli, on yillik kira s6zlesmesi konusunda
taraflar arasinda uyusmazhk bulunmamaktadir. Davall kiraya veren tarafindan 01/01/2015 tarihli
yazl ile kira sbzlesmesine uyularak 20 gilin icinde fiili durumun vaziyet planina uygun hale
getirilerek eksikliklerin giderilmesi, aksi halde sdzlesmenin tek tarafli olarak feshedilecegi ihtar
edilmis, akabinde 26/10/2015 tarihli ihtarname ile belirtilen eksiklerin giderilmedidinden
sizlesmenin tek tarafli olarak feshedildigi bildirilmistir. Kira s&zlesmesi her iki tarafa borg
ylkleyen soézlesmelerden olup sdézlesmenin silresi heniliz sona ermemistir. Sireli bir kira
sizlesmesi ile kiralanan vyerin kira siiresi dolmadan davali idare tarafindan feshedilerek
tahliyesinin istenmesi mimkin degildir. Sdézlesmenin feshi icin gdsterilen neden sdzlesme
sartlarina aykin davranimasidir. Kira akdinin sona erme sebeplerinden biri de akde aykirilik
nedeniyle tahliye olup akdin feshinin bicim ve kosullar 6098 sayili Tlrk Borglar Kanunu'nun 316.
maddesinde dizenlenmistir. Akde aykirihk nedeniyle tahliye davasi acma kosullarinin bulunmasi
durumunda bile mahkeme karan ile tahliye ilami alinmadidi siirece akdin sona erdiginden séz
edilemez. Bu durumda gerek heniiz sézlesme siiresinin sona ermemesi gerekse 6098 sayili Tirk
Borclar Kanunu'na gére davaa kiracinin tahliyesini gerektirecek yéntemin izlenmemesi nedeniyle
davall tarafindan tek tarafli olarak yapilan fesih hukuki sonuc dojurmaz ve buna dayall olarak
davacinin bulundugu yerden tahliyeye zorlamasi hukuken miimkin degildir. Bu nedenle davac
kiracinin, kiracilik sifatinin devam ettiginin kabulli gerekirken yazili gerekce ile davanin reddine
karar verilmesi dogru gériilmemis, bozmayi gerektirmistir.
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Kiracinin, Kiraclik siratinin devam ettiginin Kabulu gerekirken yazill gerekce lie davanin reddine
karar verilmesi dogru gériilmemis, bozmayi gerektirmistir.

SONUC: Yukanda aciklanan esaslar gézénilinde tutulmaksizin yazih sekilde hikim tesisi isabetsiz,
temyiz itirazlan bu nedenlerle yerinde oldugundan kabull ile hikmin HUMK.nun 428.maddesi
geredince davaci yararina BOZULMASINA ve pesin alinan temyiz harcnin istek halinde temyiz
edene iadesine, 6100 sayih HMK'nun gecici madde 3 atfiyla 1086 sayih HUMK.nun 440.maddesi
geredince kararin tebliginden itibaren 15 giinliik siire icerisinde karar diizeltme yolu acik olmak
lizere, 24/09/2019 tarihinde oybirligiyle karar verildi.



